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Stevilka: 032-1/2019
Datum: 3. oktober 2022

ZUPAN mag. Janez KRAMBERGER, dr. vet. med.

ZADEVA: KONCNO POROCILO O NADZORU NAD NAKUPI ZEMLJISC -
NEPREMICNIN OD LETA 2017-2021

ZVEZA: Letni program dela Nadzornega odbora Obcine Lenart za leto 2022 in Napoved
nadzora z dne 3. maj 2022

1. UVOD \

Nadzorni odbor Obcine Lenart (v nadaljevanju NO) je v skladu s svojim letnim programom
dela za leto 2022 v mesecu maju 2022 izvedel nadzor nad nakupi zemljiS¢ - nepremic¢nin od
leta 2017 do leta 2021.

V nadaljevanju so navedene postavke/podrocja nadzora, sodelujoci, ugotovitve, ocene in
mnenja ter priporocila (v skladu s 14. €lenom Poslovnika NO Ob¢ine Lenart).

Datum in ¢as nadzora:

11.05.2022 od 15:00 do 18:30 ure v prostorih Obc¢ine Lenart
12.05.2022 od 15:00 do 17:30 ure v prostorih Obcine Lenart

Nadzorovan organ:

OBCINA LENART, Trg osvoboditve 7, 2230 Lenart v Slovenskih goricah
Telefon:02 729 13 10 - glavna pisarna

E posta: obcina@Ienart.si

ID za DDV: Sl 68458509

Maticna Stevilka: 5874254

TRR: IBAN SI56 0125 8010 0010 543 (BANKA SLOVENIE)
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Nadzorniki :
Beno PUNTNAR
Rastko HAFNER
Ksenija ILICH
Jozica KRAJNER

Na nadzoru je bila prisotna usluzbenka Ob¢ine Lenart:
Gospa Brigita ROJS. Visja svetovalka za sploSne in pravne zadeve

2. UGOTOVITVENI DEL

2.1 Pridobivanje nepremic¢nega premoZenja

V skladu z dolocili 78. ¢lena ZJF in 4. ¢lena uredbe iz leta 2003 lahko obc¢ina nepremicno
premozenje pridobiva samo v obsegu, ki je potreben za izpolnjevanje nalog obcine, brez
nepotrebnih zalog. Pri tem mora upostevati nacelo uc¢inkovitosti in gospodarnosti ravnanja s
sredstvi, ki so predvidena kot placilo za pridobitev stvarnega premozenja. Obcina potrebuje
nepremi¢no premozenje za opravljanje nalog za zadovoljevanje potreb svojih prebivalcev. V
skladu z 21. ¢lenom ZLS ob¢ina opravlja med drugim tudi naloge nacrtovanja prostorskega
razvoja, v skladu z zakonom opravlja naloge na podroc¢ju posegov v prostor in graditve objektov
stanovanj in skrbi za pove€anje najemnega socialnega sklada stanovanj. Pridobivanje stvarnega
premozenja v breme proracunskih sredstev je mogoce samo na podlagi narta nabav in graden;j
stvarnega premozenja, ki je sestavni del obrazlozitev proracuna ob¢ine in ki ga s sprejetim
prora¢unom uskladi Zupan. Ob¢ina bi morala zaradi zagotavljanja spremljanja izvajanja nalog,
dologenih v 21. Clenu ZLS, v obrazlozitvah prorauna jasno in natan¢no opredeliti vrsto in
obseg nepremicnega premozenja, dolociti njihove vire financiranja ter predstaviti cilje,
strategije in programe na posameznem podroCju, za katero se pridobiva nepremicno
premozenje.

Pridobivanje nepremi¢nega premozenja je od 3. 9. 2007 urejal ZSPDPO in uredba iz leta 2007.
Uredba iz leta 2007 v 34. ¢lenu doloca, da se stvarno premozZenje lahko pridobiva samo v
obsegu, ki je potreben za izpolnjevanje nalog, brez nepotrebnih zalog. Pridobivanje
nepremi¢nega premozenja mora temeljiti na letnem nacrtu pridobivanja nepremicnega
premozenja, ki ga sprejme obcinski svet. Ob¢inski svet lahko dolo¢i, da letni nacrt pridobivanja
nepremi¢nega premozenja ob¢ine pod dolo¢eno vrednostjo sprejme Zupan. ZSPDPO v 13.
¢lenu predpisuje sprejem posami¢nega programa ravnanja s stvarnim premozenjem, kar pomeni
tudi ob nakupu nepremicnega premozenja. Podrobna vsebina posamicnega programa je
predpisana v uredbi iz leta 2007. Pri pripravi posami¢nega programa je treba med drugim
obrazloziti ekonomsko utemeljenost predvidenega premozenja nepremicnega premozenja,
predvsem glede zadovoljevanja operativnih delovnih potreb oziroma izboljSevanja pogojev za
delo in s tem doseganja vecje u€inkovitosti.
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2.2. Pregled dokumentacije v zvezi nakupom nepremi¢nin

Nadzorni odbor je natan¢no pregledal vso razpolozljivo dokumentacijo v zvezi s nakupi
nepremic¢nin Ob¢ine Lenart v obdobju od leta 2017 do leta 2021. Obcina pri nakupu
nepremic¢nin uposteva Zakon o0 stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (ZSPDSLS-1), ki je v veljavi od 10.3.2018. Ob¢ina v skladu z 11. ¢lenom tega zakona
pripravi nacrt ravnanja z nepremi¢nim premozenjem, ki vsebuje nacrt pridobivanja
nepremicnega premozenja obCine. Ta nacrt se pripravi vsako leto posebej in je del obc¢inskega
proraduna, ki ga potrdi Ob¢&inski svet. Ce tekom leta pride do sprememb v naértu pridobivanja
nepremicnega premozenja ob¢ine, se nacrt lahko dopolni.

2.3 Podroben pregled spisov

Med dokumenti o nadzoru nepremicnin v letih 2017 — 2021 je nadzorni odbor podrobneje

pregledal vse spise in sklepe obc¢inske uprave vezane na pridobivanje nepremicnega

premozenja, kateri so nam bili predlozeni. Vsak spis nac¢eloma vsebuje naslednje dokumente:
1. letni nacrti pridobivanja nepremi¢nega premozenja, ki so bili sprejeti na ob¢inskem

svetu,

kupoprodajne pogodbe nepremicnin,

kupoprodajne pogodbe zemljis¢,

cenitve in

zemljiskoknjizni izpiski.

agrwn

Pregledane spise navajamo v spodnji tabeli.

V zvezi s tabelo smo dne 20.5.2022 ob¢ini poslali dopis za dodatna pojasnila:

»Prosimo za dodatna pojasnila :

Pogodba 478-20/2021 — ni prilozen zapisnik o cenitvi

Pogodba 478-16/2020 — ni prilozen zapisnik o cenitvi

Pogodba 478-54/2020 Selce — zanima nas postopek nakupa in namen

V letih 2017 do 2021 je bilo v obcinskem planu predvidenih vec pridobitev

nepremicninskega premozenja. Od vseh predvidenih nakupov so bili realizirani le trije

nakupi.

5. Vistem casu (2017 — 2021) so bile realizirane pogodbe, ki niso bile v planu.
Taksnih pogodb je 14. Zanima nas postopek teh nakupov. Je pa razvidno iz pogodb, da
Jje nekaj nakupov izven plana bilo opravljenih za dograditev Osnovne Sole Lenart. V teh
primerih nas zanima postopek pridobivanja teh nepremicnin.

6. Zanima nas, iz kaksnega razloga niso bili realizirani nakupi nepremicnin, ki so bili v

planu.«

PoNbE
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Osnovne Sole Lenart

z.5t. | St. pogodbe Znesek Namen nakupa \?riréi;\gt‘a
01 478-30/2017 13.230,00 € | Javna korist-cesta 14.600,00 €
02 478-29/2017 1.310,00 € | Javna korist-cesta 1.310,00 €
03 422-5/2017 3.550,00 € | Javna korist-cesta Drazba

04 478-28/2018 233,60 € | Javna korist-cesta Dogovor

05 478-11/2019 213,00 € | Javna korist-cesta Dogovor

06 478-9/2020 455,30 € | Javna korist-cesta 455,00 €

07 478-16/2020 2.939,44 € | Javna korist-cesta Ni prilozena
08 | 478-21/2020 | 76.420,65€ g?;‘;ev':ezfo'fegzzgzjr? Dogovor

09 478-54/2020 75.240,00 € | Nakup parcele Selce 60.900,00 €
10 478-55/2020 1.887,01 € | Javna korist-cesta 1.887,01 €
11 478-32/2021 849,70 € | Javna korist - cesta Dogovor

12 | 4782012021 | 41.280,00 € gas‘;‘;ev':;?oiégizggﬁ Ni prilozena
13 478-36/2021 1.000,00 € | Sakralni objekt Dogovor

14 478-43/2021 951,00 € | Javna korist - cesta Dogovor

15 478-11/2021 1.383,00 € | Javna korist Dogovor

16 | 478-44/12021 |  2.683,08 € | o nand emiise 2.686,33 €
17 | 4781212021 | 49.200,65 ¢ | P2reelazaizgradnjo 54.900,00 €

V zvezi z dopisom poslanim dne 20.5.2022, smo dne 30.05.2022 prejeli naslednja pojasnila:

1. »Pogodba 478-20/2021 nakup Letonja Robert Stefanija — ni zapisnika o cenitvi

Cena za zemljis¢e enaka kot cena, ki je bila dolocena na podlagi cenitve zemljiscéa Zupnije Sv.

Lenart. Dogovorjena na pogajanjih s prodajalci.
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2. Pogodba 478-16/2020 — Les Magdalena - ni zapisnika o cenitvi

Cenitev prilozena v prilogi. Cenitev se je opravila za sklop nepremicnin, katere so bile
odmerjene za razsiritev ceste in ureditev zemljiskoknjiznega stanja. Gre za traso ceste, kjer se
nepremicnine nahajajo v k.o. Zamarkova in k.o. Partinje.

3. Pogodba 478-54/2020 — Superstus 13 d.o.0. - postopek nakupa in namen:

Gre izkljucno za zemljisce v k.o. Selcih, ki se nahaja ob Kulturnem domu Selce in je namenjeno
za parkirisc¢a, kar pomeni izjemen pomen za razvoj kraja in uporabo Kulturnega doma.
Potrebna povrsina se je najprej odmerila in sedaj predstavlja dodatno funkcionalno zemljisce
kulturnega doma. Ob tem je potrebno tudi pripomniti, kako je izgledalo stanje nepremicnine
prej in sicer je na njej stala vecja in zelo dotrajana lesena stavba, ki je dobesedno razpadala,
tam so stale lesene palete, stare opeke, kar je seveda zelo kazilo podobo kraja, Se posebej na
taksni lokaciji.

Izvedena je bila cenitev in odmera povrsine, ki se je Zelela odkupiti. Placilo kupnine se je
dogovorilo za dva obroka, letos aprila je bil placan tudi drugi obrok, trenutno pa poteka
postopek vknjizbe prenosa lastninske pravice v zemljiski knjigi. V posest pa je presla
nepremicnina ob placilu prvega obroka.

4. Predvidenih vec¢ nakupov, kot so realizirani:
5. Realizirane pogodbe, ki pa niso bile v planu:

Sploh ob obnovah in razsiritvah cest se uredijo tudi zemljiskoknjizna stanja s tem da je potrebno
dele oz. robove cest, ki predstavijajo cestni svet, prenesti v last in posest Obcine Lenart. Z
nekaterimi lastniki se dogovorimo o brezplacnem prenosu, pri nekaterih se placa kupnina, cena
se giblje najvec do 3,00 eur/m?.

V primeru potrebe za razsiritev obstojece OS Lenart je seveda potrebno zagotoviti tudi okolico
Sole — funkcionalno zemljisce, na katerem se zagotovijo otroska igrisca, zelenice ipd.

Ob tem poudarjamo, da se vecji (?) nakupi vedno predhodno potrdijo s strani svetnikov, se jih
torej pred nenadnim nakupom obvesti.

6. Iz kakSnega razloga niso bili realizirani nakupi nepremicnin, ki so bili v planu:

Kar nekaj je nepremicnin, ki so sicer v planu pa Se niso realizirane, ker so npr. v postopkih
odmere, v postopkih cenitev oz. Ze tudi v fazi sklepanja pogodbe in se jih bo lahko ob pripravi
novega Nacrta razpolaganja z nepremicnin premozenje izlocilo iz njega.

Ob tem pa se posebej izpostavijamo, da ne popustimo pred vsemi pogoji prodajalcev, da npr. v
dolocenih primerih tudi pocakamo, ko bo drugacna volja prodajalca in ne kupimo za vsako
ceno oz. ne pristanemo na ceno, ki jo postavi prodajalec ali dolocil druge nesprejemljive
pogoje.

Sosednja zemljisca ob dolocenih obcinskih institucijah so tudi vedno pod stalnim drobnogledom
po nakupu, saj ne Zelimo, da kupi npr. sosednjo nepremicnino nekdo, ki bi z raznimi svojimi
dejanji skodoval nasim dejavnostim in s tem tudi razvoju.«
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Ker nadzorni odbor ni dobil odgovora na 4. vpraSanje, je ponovno nadzorovano osebo pozval
na dopolnitev odgovora, na katerega je nadzorovana oseba odgovorila: »Na 4 in 5 vprasanje
podajamo skupni odgovor.

| 3. POVZETEK

Nadzorni odbor je od obcinske uprave zahteval, da mu pripravi podatke o tem, koliko
nepremicnin je Obcina Lenart kupila v letih 2017 — 2021. Ta je pripravila Seznam spisov
kupljenih nepremic¢nin 2017 - 2021, iz katerega je razvidno, da je bilo v Ob¢ini Lenart od leta
2017 do leta 2021 kupljenih 17 nepremicnin, od tega je bilo vecino zemljis¢ za javno korist
(kolesarske steze, parcela za dograditev OS Lenart, parkirni prostor...). Skupni znesek vseh
kupljenih nepremicnin v letih 2017-2021 znaSa 272.826,43 €.

| 4. MNENJE IN PRIPOROCILO

Po podrobnem pregledu vseh pogodb o nakupu nepremi¢nin smo v Nadzornem odboru
ugotovili, da je Ob¢ina Lenart vse nakupe urejevala skladno s predpisi o nakupu (letni nacrt
pridobivanja nepremic¢nin, kupoprodajne pogodbe, cenitve, zemljiskoknjizni dokumenti), razen
nakupa zemljis¢a za dograditev osnovne Sole Lenart. Glede na ugotovljeno nadzorni odbor
priporoca, da se v tak$nih primerih v posamezni spis k pogodbi prilozi tudi sklep obc¢inskega
sveta o nakupu nepremic¢nine, katera ni bila v letnem nacrtu.

Nadzorni odbor priporoca, da bi bilo zaradi lazje preglednosti smotrno kronolosko razvrstiti
nartovane pridobitve nepremicnega premoZenja iz nacrta samega, saj je trenutno tezko
razbrati, katero nepremi¢no premozenje se je na seznam uvrstilo v dolo¢enem letu, ker se
nerealizirane zadeve pojavljajo iz leta v leto.

Porocilo pripravili:

— g. Beno Puntnar
g. Rastko Hafner
— ga. JozZica Krajner
ga. Ksenija Ilich

JoZica Krajner L.1.
Predsednica NO Ob¢éine Lenart



